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UvVoD
Uzemni plan Dolni Stakory byl vydan formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2010 usnesenim
zastupitelstva obce Dolni Stakory €. 39/2010 ze dne 5.10.2010 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2010.

Zména ¢&.1 Uzemniho planu Dolni Stakory, pofizovana na zakladé predchozi zpravy o
uplatiiovani tizemniho planu za obdobi 10/2010 — 11/2014, byla vydana formou opatfeni obecné
povahy ¢.1/2017 usnesenim zastupitelstva obce Dolni Stakory ¢. 22/2017 ze dne 12.12.2017 a
nabyla u¢innosti dne 28.12.2017.

Tato zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Dolni Stakory se zpracovava za obdobi od vydani
Zmény ¢.1 Uzemniho planu Dolni Stakory do listopadu 2025.

Seznam pouzitych zkratek:

Pozn.: V nasledujicim textu jsou pro jeho piehlednost uzity tyto zkratky:

UP - Uzemni plan Dolni Stakory véetné Zmény ¢&.1 Uzemniho planu Dolni Stakory
ZUR SK — Zasady tzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, ve znéni jejich aktualizaci
PUR CR - Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni jejich aktualizaci

URP — Uzemni rozvojovy plan

UAP ORP MB — Uzemné analytické podklady pro obvod obce s rozsifenou ptisobnosti Mlada
Boleslav

UAP SK - Uzemné analytické podklady Stfedogeského kraje

Stavebni zakon — zékon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist
CSU — Cesky statisticky uiad

PRVKUK - Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Stiedogeského kraje

USES — tizemni systém ekologické stability

A. VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

A.l. Demograficky vyvoj

Z hlediska vyhodnoceni uplatiiovani UP je zasadnim kritériem dokumentujicim vyvoj obce ve
sledovaném obdobi zejména celkovy pocet obyvatel, v mensi mife pak také jejich veékova
struktura. Na zakladd téchto tdaji lze vyhodnotit minulé obdobi uplatiiovani UP z hlediska
demografického vyvoje, identifikovat jeho trendy a pfedev§im odhadnout budouci vyvoj tzemi
ve vazbé na pfipadnou potiebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Potfebné udaje byly
ziskany z webu CSU. V nize uvedené tabulce a grafu je vyjadien pocet obyvatel obce Dolni
Stakory v obdobi let 2010 — 2023 vzdy k 31.12. daného roku, v grafu je dale znazornéna
meziro¢ni zmeéna poctu obyvatel, véetné jejiho procentudlniho vyjadieni.

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Pocet
obyvatel
obce
k 31.12
daného
roku

256 | 259 | 258 | 264 | 274 | 268 | 280 | 275 | 296 | 310 | 318 | 325 | 326 | 329



https://csu.gov.cz/
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Vyvoj poctu obyvatel obce Dolni Stakory

400 20,0%

300 10,0%

200
0,0%
100

-10,0%

100 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 -20,0%

I Pocet obyvatel k 31.12. daného roku meziroéni zména poctu obyvatel e=mezirofni zména v %

Posledni dostupné udaje CSU o poétu obyvatel a struktufe obyvatelstva jsou k dispozici
k 31.12.2023, kdy zilo v obci Dolni Stakory celkem 329 obyvatel, z toho bylo 69 obyvatel ve
véku do 15 let (tj. podil 21 %) a 53 obyvatel bylo star§ich 65 let (tj. podil 16 %), pifiCemz
pramérny veék obyvatel ¢inil 38,5 let.

Z hlediska zastoupeni vékovych skupin obyvatelstva je oproti priméru celého ORP Mlada
Boleslav o néco vyssi podil obyvatel ve véku do 15 let a naopak mirné nizsi podil obyvatel nad
65 let véku. Od doby vydani UP v roce 2010 doslo k narlistu poétu obyvatel o 28,5 %, coz
jednoznaén¢ dokumentuje vysokou atraktivitu obce a jeji celkovy reziden¢ni potencidl. Na
druhou stranu je tfeba tento narlst poctu obyvatel vnimat v kontextu vyjime¢ného postaveni
Mladoboleslavského regionu, které souvisi s dominantni roli automobilového primyslu, ktery
nejen ve sledovaném obdobi ale i pfed nim (minimalné v poslednich 30 letech) vytvérel a
garantoval nadprimérny stav ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi v celém regionu.
Zejména v souvislosti s jiz probihajicimi vyznamnymi zménami v tomto dominantnim odvétvi
(automatizace, robotizace a digitalizace) i flexibilngjsi organizaci prace obecné (technicky
mozna prace na dalku formou homeoffice) a ve spojeni s absenci vyznamnégjSich alternativnich
ekonomickych odvétvi, lze ocekavat konkrétni demografické dopady (trend postupného
snizovani poctu nové piichozich obyvatel — pracovnikd automobilového prumyslu), které se tak
pravdépodobné budou v oblasti izemniho planovani projevovat mensim tlakem na vymezovani
zastavitelnych ploch. | ve svétle téchto skutecnosti 1ze konstatovat, Ze rozsah vymezenych a
dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch pro bydleni (viz kap. A.2) je pro zabezpeceni
piirozeného kontinualniho rozvoje obce zcela dostateény, kdyz umoziuje umisténi piiblizné 84
rodinnych domt (pii odhadované vyméie stavebniho pozemku 1 000 m?), coz pii primérném
poétu 2,4 osob v byté ve Stiedoeském kraji (dle dat CSU ze S¢itani lidu, domu a byt 2021)
muze vést k navySeni o 202 obyvatel, tj. navySeni celkového poctu obyvatel obce az na 531
obyvatel.

V ramci sidelni struktury Sttedodeského kraje a Ceské republiky je pfirozena pozice obce Dolni
Stakory na Urovni béZznych obci, cemuz jeji stavajici stav i pfedpokladany vyvoj odpovida, a jeji
ptipadny posun v hierarchii obci neni ocekavatelny, ani nevyplyva znadfazené uzemné
planovaci dokumentace.

UP vytvoiil podminky i pro rozvoj pracovnich piilezitosti na uzemi obce, zejména v oblasti
drobné a femeslné vyroby, drobné komercni obcanské vybavenosti. Tyto ptileZitosti v§ak nebyly
dosud zasadnéji vyuzity, vzhledem ke zcela dominantnimu postaveni dobie dostupného
spadového centra — Statutarniho mésta Mlada Boleslav, kam dle dat CSU v soucasnosti za praci
dojizdi vice nez 70% vSech pracujicich obyvatel obce Dolni Stakory. Tento stav neni mozné
prostiednictvim UP pfimo ovlivnit, nebot’ geograficka blizkost obce a spadového centra, a tim i
jeho vyborna dostupnost, ¢ini jakékoliv pracovni piilezitosti na izemi obce Dolni Stakory malo
konkurenceschopnymi. Pfesto vSak absence pracovnich pfilezitosti v obci nema negativni
konsekvence v podobé zvySené miry nezaméstnanosti, nebo slabého ekonomického pilife
udrzitelného rozvoje tizemi.
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Vzhledem k vySe uvedenému neni v soucasnosti ucelné ¢init konkrétni opatieni pro zohlednéni
demografického vyvoje v ramci UP, jelikoZ ve sledovaném obdobi dochazi, a v nasledujicim
obdobi miize dile dochazet k postupnému naplitovani UP z hlediska jim navrzeného rozvoje
uzemi obce, pfiemz tento rozvoj a pfirozeny demograficky vyvoj obce jsou ve vzdjemném
souladu.

A.2. Vyuziti zastavitelnych ploch

Vyuziti ploch
Vyméra Vvuzit Vvuzit
yuZzito yuzito &
itelna zastavitelné (skute¢né (vydana DOSUdV. . Zbyva!lcl -
AR plochy dle UP zastavéno — roihodnuti Ivlf:vyuma zastavitelna
(m?) zapsano stavebniho | 25t A P17
v Katastru aradu zastavitelné funkci
nemovitosti) rozestavéno) llosiy; szle

Typ plochy | Oznageni | Plocha | Funkce | m? % m? % m? % m? %

Lokalital | 9920 2790 | 28,1 0 0 7130 | 719
BI - Lokalita2 | 19109 10432 | 54,6 0 0 8677 | 454
Bydleni = ")\ clita3 | 18657 | Bydleni | 0 0 | 0o | o | 18657 |1000 84234800
Vv rodinnych
domech Lokalita4 | 41011 3797 | 93 | 4036 | 98 | 33178 | 80,9

Lokalita5 | 16592 0 0 0 0 16 592 | 100,0
0OS -
obcanské
vybaveni —
télovychov | Lokalita6 | 10091 Sport 0 0 0 0 10091 | 1000 | 10 091 | 100,0
naa
sportovni
zafizeni
VD -
vyroba a
skadovinl 1| oalita7 | 14803 | Vgroba | 0 | 0 | 0 | 0 | 14803 | 1000 | 14803 | 1000
femeslna
vyroba

Z vyse uvedené tabulky je ziejmé, Ze mira vyuZiti celkového rozsahu vymezenych zastavitelnych
ploch je podpriméma a dosud nevyuzité ¢asti zastavitelnych ploch predstavuji pii zohlednéni
demografického vyvoje ve sledovaném obdobi zcela dostate¢ny potencial pro rozvoj obce
v dal§im obdobi (tzn. min. do roku 2030, pii zohlednéni dosavadniho tempa vyuzivani
zastavitelnych ploch vSak i v dlouhodobéj$im horizontu). Na zdkladé vyhodnoceni vyuziti
zastavitelnych ploch se v soucasnosti nenavrhuje vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot’
neni mozn¢ prokdzat jejich pottebnost ve smyslu § 108 odst. 4 stavebniho zékona.

A.3. Zastavéné Gzemi

Zastavéné tizemi bylo naposledy aktualizovano v ramci potizeni Zmény &.1 Uzemniho planu
Dolni Stakory. Vlivem vyvoje Gizemi (realizaci zmén v uzemi) v souladu s podminkami pro jeho
vyuziti stanovanymi UP, doslo ke splnéni podminek pro zafazeni dal§ich pozemki do
zastavéného uzemi v souladu s § 116 stavebniho zakona.

V souvislosti s vyse uvedenym vyuzitim ¢asti zastavitelnych ploch bude nutné pfi pfisti zmeéné
UP aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi a zahrnout do n&j viechny nové vzniklé zastavéné
stavebni pozemky, ptipadné proluky, ¢imz zaroven dojde K upravé (upfesnéni dle skutecného
stavu uzemi) rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch.
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Plochy zmén, které byly UP vymezeny v zastavéném tzemi a nasledné byly vyuzity v souladu
S podminkami pro jejich vyuziti, budou pii piisti zméné UP zménény na stabilizované plochy.

UP tak bude lépe odrazet skuteény stav uzemi.
A.4. Stavebni ziakon a provadéci predpisy k nému

V souvislosti s nabytim ucinnosti stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpisti doslo
od 1.7.2024 Kk Cetnym a podstatnym zménam V oblasti uzemniho planovani nejen z hlediska
struktury a obsahu uzemné planovaci dokumentace. V souvislosti s tim, ze UP byl pofizen a
vydan za ucinnosti pfedchozi pravni upravy, Ufad uzemniho planovani identifikoval urcité
rozpory mezi pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist a UP.

Podle § 72 odst. 1 stavebniho zidkona nesmi uzemné planovaci dokumentace obsahovat
podrobnosti, které nalezi svym obsahem navazujici uzemné planovaci dokumentaci nebo
rozhodnuti, aviak UP v nékterych &astech tyto podrobnosti obsahuje. Dale UP obsahuje &asti,
které nemohou byt soucasti uzemniho planu podle stavebniho zékona - typicky se jedna o ¢asti,
které byly obsahem tzemniho planu podle piedchozich pravnich predpist, stanoveni procesnich
podminek, odkazy na jiz neplatné pravni piedpisy, v¢€. vymezeni definic pojmi definovanych
pravnimi predpisy, vymezeni ploch, ve kterych je podminkou pro rozhodovani v izemi potizeni
uzemni studie, avSak bez stanoveni lhiity pro vlozeni udajii o izemni studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti atd.). Tyto Casti je tfeba v souladu s § 324 stavebniho zakona vypustit pii
nejbliz§i zméné.

Utad tzemniho planovani rovnéz konstatuje, ¢ UP neodpovida stavajicimu jednotnému
standardu izemné planovaci dokumentace ve smyslu § 59 stavebniho zakona, pii¢emz jej bude
nutné pii nejbliz§i zméné na zékladé § 59 odst. 2 stavebniho zdkona upravit do souladu
S jednotnym standardem.

Podle § 39 stavebniho zdkona je tkolem tzemniho pldnovéani s ohledem na charakter uzemi a
kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné¢ ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické
cile statu. UP sice vymezuje plochy pro rozvoj drobné a femesIné vyroby, aviak Vv soucasnosti
nevymezuje plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt, ani jinak nefesi vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojii, a neni tedy zcela v souladu s tkoly uzemniho planovani stanovenymi
stavebnim zdkonem.

Podle § 41 stavebniho zdkona se charakter uzemi urCuje zejména podle funkéniho vyuZziti,
struktury a typu zastavby, uspofadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvka prostorového
uspofadani a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot
uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahil a vazeb, a to predev§im vymezenim v uzemné planovaci
dokumentaci. UP tedy neni v souladu s § 41 stavebniho zakona, kdyZ neuréil jednoznaéné
charakter izemi ve smyslu pfedmétného ustanoveni.

Podminky pro vyuziti nékterych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych
V nezastavéném uUzemi nejsou v souladu s § 122 stavebniho zakona, kdyz napf. umoziuji
situovani dopravni a technické infrastruktury bez rozliSeni skutecnosti, zda se jedna o soukromou
nebo verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a soucasné€ neni ziejme, zda v nezastavéném
uzemi maji nebo nemaji byt vylouceny né€které ze staveb uvedenych v § 122 odst. 1 stavebniho
zakona.

Vy3e identifikovany nesoulad UP s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi je tieba odstranit pii potizeni piisti zmény UP.
A.5. Zména mapového podkladu

UP byl potizen nad rastrovou katastralni mapou, pfi¢emz nasledné (27.10.2011) doslo ke zméné
mapového podkladu v souvislosti s digitalizaci katastru nemovitosti. Zména ¢.1 UP Dolni
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Stakory zohlednila tuto zménu mapového podkladu. Piisti zménu UP bude tfeba zpracovat nad
katastralni mapou aktudlni ke dni zahdjeni zpracovani zmény UP, aby mapovy podklad byl
nadale co nejaktualng;jsi.

A.6. Uplatiovani izemniho plianu

Navrzené pofadi provadéni zmén v tzemi nebylo UP stanoveno zavazné, pii realizaci zmén
Vv uzemi nebylo zcela dodrzeno, a stalo se tak bezpfedmétnym, proto se jevi Gcelnym jeho
vypusténi pfi piisti zméné UP.

Vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni uzemni studie podminkou pro rozhodovani v tizemi, je v
soudasnosti neaktualni. V nékterych plochach jiz byly uzemni studie potizeny, pfi¢emz UP miize
pfevzit v méfitku a podrobnosti tizemniho planu jejich feSeni, zejména feSeni vefejné
infrastruktury véetné vymezeni vetfejnych prostranstvi, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti podle ucelu jejich vyuziti a zékladni podminky prostorového uspotadani. V ptipadé
potteby mohou byt tyto plochy v souladu s § 82 stavebniho zdkona vymezeny i jako ¢asti izemi
s prvky regulacniho planu, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani zmény uzemniho planu.
V ostatnich plochach doslo vzhledem k nestanoveni lhity pro vlozeni tidaji o uzemni studii do
evidence tizemn& planovaci &innosti v UP k pozbyti platnosti podminky pro rozhodovani
V uzemi spocivajici v pofizeni uzemni studie jiz k 1.1.2017 na zakladé ¢l. 11 bod 5. zakona ¢&.
350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpist, a neékteré souvisejici zdkony. Z téchto diivodl se
jevi ucelnym vypusténi vymezeni ploch, ve kterych je pofizeni tizemni studie podminkou pro
rozhodovani v izemi a zapracovani vécného feSeni jiz pofizenych uzemnich studii do UP,
pfipadn¢ vymezeni téchto ploch jako ploch sprvky regulaéniho planu, vcetné stanoveni
konkrétnich prvki regula¢niho planu. Tim lze zdvaznym zpisobem zajistit naplnéni vécného
feseni Gizemnich studii. Vy$e uvedené bude provéieno pii piisti zméné UP.

UP ve vyrokové &asti v soudasnosti obsahuje velké mnozstvi Gasti, ze kterych nevyplyvaji
konkrétni pozadavky na zmény v Gzemi a které svym charakterem (popis stavajiciho stavu,
odivodnéni navrZeného feSeni, doporuceni, upozornéni apod.) naleZi do odGvodnéni, a Casti,
které odkazuji na jiz neplatné pravni piedpisy. Casty je vyskyt téchto &asti zejména v
jednotlivych koncepcich a vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. V zdjmu zachovani

v

aplikovatelnosti UP musi byt tyto ¢asti vypustény, pipadné upraveny pii piisti zméné UP.

UP uziva pojmy, které nejsou definovany pravnimi piedpisy a soudasné je nedefinuje ani UP
(napt. nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech, koeficient miry vyuziti pozemku atd.).
V nékterych piipadech uzivda UP nékolik rtiznych pojm@ pro jeden konkrétni jev (napi.
rozvojové lokality a zastavitelné plochy), pfipadné uziva pojmy definované stavebnim zakonem
V jiném nez zakonem stanoveném smyslu (napf. zastavitelné uzemi), coz zpusobuje celkovou
nepiehlednost a nejednoznacnost. Je tieba sjednotit, definovat a aktualizovat pojmy a oznaceni
uzité v jednotlivych &astech UP, a to tak, Ze budou primarné uzity pojmy definované stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, pficemz budou respektovany pozadavky na
jednotny standard izemné planovaci dokumentace. Piipadné dalsi pojmy nedefinované pravnimi
predpisy budou definované v UP. Vyse uvedené bude provéfeno pii pristi zméng UP.

V prostoru centralnich vefejnych prostranstvi v obci jsou UP vymezeny plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti PV, ZV a DS, pfi¢emz jejich vymezeni Vv nékterych ptipadech neodpovida
skute¢nému stavu uzemi a je zna¢né fragmentované. Takové vymezeni ploch ziejmé vychazelo
ze snahy o zdlraznéni rozséhlych ploch vetejné, sidelni zelené, avSak miiZze v krajnim piipadé
komplikovat budouci zaméry obce na vyuziti vefejnych prostranstvi, kdyz plochy ZV - zelen na
vefejnych prostranstvich neumoziuji umisténi napt. dopravni a technické infrastruktury, prestoze
1ze o&ekavat jejich budouci tpravy. Uéelem UP neni zachycovat presny stavajici stav izemi, ale
stanovovat podminky pro jeho vyuziti. Proto se jevi ucelnym vymezit stavajici vefejna
prostranstvi jako plochy vefejnych prostranstvi umoznujicich i1 situovani zelen¢ a dopravni a
technické infrastruktury. Vyse uvedené bude provéfeno pii piisti zméné UP.
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UP v soucasnosti nijak nefesi vyznamné aktudlni téma umistovani a vyuzivani obnovitelnych
zdrojti energie. S ohledem na zajisténi souladu UP s pozadavky stavebniho zakona, PUR CR a
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, a pii zohlednéni charakteru izemi je tfeba pii piisti
zméné UP provéfit moznosti a potieby tzemi a s ohledem na vysledek tohoto provéfeni upravit
zejména koncepci vefejné technické infrastruktury a ostatni relevantni asti UP.

Vzhledem k vyvoji izemné planovaci dokumentace sousednich obci je tfeba provéfit rovnéz
vzajemnou koordinaci izemnich plani sousednich obci s UP. Toto se tyka zejména prvki USES,
jejichz prostorovou spojitost a funk¢nost je tfeba zajistit dislednou koordinaci uizemné planovaci
dokumentace. Soucasné stim je tieba provéfit vymezené prvky USES =z hlediska jejich
funkcénosti a v pfipadé, ze jejich skuteny stav odpovidd pozadovanému stavu zajistujicimu
funkénost USES ve smyslu naplnéni pozadavkil pro vymezovani a realizaci USES, je tieba
vypustit jejich vymezeni jako vefejné prospésnych opatieni s moznosti vyvlastnéni, nebot’ tento
institut se v UP uplatiiuje za uéelem vytvofeni podminek pro realizaci USES, a jeho realizaci se
stava bezpredmétnym. Vyse uvedené bude provéieno pii piisti zméné UP.

V souvislosti s nabytim G¢innosti stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich ptedpist, doslo
k podstatné zmén¢ zptisobu vypoctu parkovacich stani pro jednotlivé stavby, oproti dosavadnimu
vypoétu provadénému podle normy CSN 73 6110. V soucasnosti je vypocet upraven Piilohou
¢.1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, pfi¢emz srovnadnim obou zpiisobil
vypoétu na piikladu identického zaméru dochazi podle nové pravni upravy K podstatné redukci
pozadovaného poctu parkovacich stani pro jednotlivé ucely staveb, kterd je nutné zajistit na
pozemku zaméru. Tim vSak mize dochazet k nadmérnému zatéZovani vetejnych prostranstvi
parkujicimi vozidly, jelikoZ nova pravni Gprava Casto umochuje jiz existujici deficit mezi
skute€nym poctem vozidel uzivatelll stavby a poctem disponibilnich parkovacich stani. Ptiloha
¢.1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu vSak umoziuje v izemnim planu, nebo
V uzemnim planu s prvky regula¢niho planu pro jednotlivé ucely staveb stanovit procentudlni
korekci, prostiednictvim které I1ze definovat minimalni pozadovany a nejvyssi ptipustny pocet
stani pro jednotlivé ucely staveb. Pokud nejsou stanoveny procentudlni korekce, rovna se
celkovy pocet stani zakladnimu poétu stani. TfebaZe se v tomto piipadé nejedna o rozpor UP
s pravnim piedpisem, jedna se viak o zménu podminek, za kterych byl UP vydany, a proto ufad
uzemniho planovani povazuje za Gc¢elné na zaklad¢ aplikacni praxe provéfit potiebu stanovit tyto
procentualni korekce pfi pfisti zméng UP.

B. PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

B.1. Uzemné analytické podklady ORP Mlada Boleslav

UAP ORM MB obsahuji ve vztahu k izemi obce Dolni Stakory problém P_76 — OhroZeni izemi
obce suchem, pii¢emz stanovuji ukol fesit tento problém v tizemné planovaci dokumentaci. UP
vSak miuze vzhledem k méfitku a podrobnosti jeho zpracovéani tento problém feSit pouze
Vv omezené mife, napf. feSenim koncepce nakladani se srazkovymi vodami, stanovenim
vhodnych podminek pro vyuziti izemi a podminek prostorového uspofadani, které umozni
vV maximalni mife vsakovani sraZzkovych vod v misté jejich spadu a rovnéz umozni realizaci
staveb, zafizeni nebo opatfeni pro zachycovani srazkovych vod a jejich akumulaci v uzemi.
Vyse uvedené bude provéfeno pii piisti zméng UP.

B.2. Uzemné analytické podklady Stiedoteského kraje

UAP SK neobsahuji ve vztahu k uzemi obce Dolni Stakory konkrétni problémy k feSeni
V tizemné planovaci dokumentaci.
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C. VYHODNOCENiI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

C.1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

Politika izemniho rozvoje CR (Usneseni vlady CR 929/2009 zveiejnéné sdélenim 270/2009 Sb.,
G¢innost od 26. 8. 2009) ve znéni Aktualizace ¢. 1 (Usneseni vlady CR &. 276/2015 ze dne 15. 4.
2015, u¢innost od 21. 5. 2015), Aktualizace ¢. 2 (Usneseni vlady CR ¢&. 629/2019 ze dne 2. 9.
2019, G&innost od 1. 10. 2019), Aktualizace ¢. 3 (Usneseni vlady CR &. 630/2019 ze dne 2. 9.
2019, u¢innost od 1. 10. 2019), Aktualizace &. 5 (Usneseni vlady CR &.833/2020 ze dne 17. 8.

2020),
2021),

2023),

Aktualizace ¢. 4 (Usneseni vlady (vij ¢. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021, ucinnost od 1. 9.
Aktualizace €. 6 (Usneseni vlady CR ¢. 542/2023 ze dne 19. 7. 2023, Gcinnost od 1. 9.
Aktualizace ¢. 7 (Usneseni vlady CR ¢. 89/2024 ze dne 7. 2.2024, G¢innost od 1. 3. 2024)

a Zmény ¢.9 (Usneseni vlady CR &. 64/2025 ze dne 29.1.2025, G&innost od 1. 3. 2025) (dale jen

"PUR

CR") stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného

rozvoje Uzemi a vymezuje rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a
plochy dopravni a technické infrastruktury.

Cl1l1.

Celostatni priority izemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tizemi

Pro izemi obce Dolni Stakory jsou relevantni nasledujici celostatni priority:

Pozn.:

Strucné vyhodnoceni splnéni priorit je uvedeno kurzivou v zdvorce.

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gizemi maji znacnou
hodnotu, napt. i1 jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s
pottebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych piipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty. (UP respektuje v méFitku a podrobnosti prislusejici izemnimu plénu)

(14a) Pt planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti, ve vazb€ na rozvoj priméarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni
zemddglské, predeviim orné pudy a ekologickych funkci krajiny. (UP respektuje
V méritku a podrobnosti prislusejici uzemnimu planu)

(15) Predchazet pfi zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel. (UP respektuje v méritku a
podrobnosti prislusejici izemnimu planu)

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci déavat
pfednost komplexnim feSenim pied uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni izemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérti vymezenych v PUR CR. (UP
respektuje v méritku a podrobnosti prislusejici vizemnimu pldnu)

(16a) Pti tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek. (UP respektuje v méritku
a podrobnosti prislusejici uzemnimu planu)



C.j. MMMB/15627/2025/UP/JaDv str. 8

e (17) Vytvéfet v uzemi podminky k odstraiiovani disledkti hospodatskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémt v téchto uzemich. (UP

vvr

respektuje v méritku obce a podrobnosti prislusejici vizemnimu pldanu)

e (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
ptedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska piirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského
prostiedi. (UP respektuje v méritku a podrobnosti prislusejici izemnimu planu)

e (19) Vytvafet piedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zeméd¢€lského, vojenského a
jiného ptvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezda). Hospodarng€ vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zeméd€lské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a uspofadani zemi Gsporné v
narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vetfejnych a
soukromych z4jml na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi. (UP respektuje v méFitku a podrobnosti prislusejici tizemnimu
planu)

e (20) Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na
to pfi uzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné z4jmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, moktadd, ochrannych pasem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemé&délského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i1 v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci izemné planovaci €innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti p¥irodnich zdrojt. (UP obecné respektuje v méFitku a podrobnosti prisluejici
vizemnimu pldnu, podminky pro vyuziti USES vSak chybi — jejich stanoveni bude
provéreno pii pristi zméné UP)

e (20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zijici zivo€ichy a pro clov€ka, zejména pifi umistovani dopravni a technicke
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a
skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s
ohledem na zajisténi piistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované piistupy
k piedchazeni a feSeni environmentalnich problémd. (UP respektuje v méritku a
podrobnosti prislusejici izemnimu planu)

e (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pied zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ Gizemi je krajina
negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny. (UP respektuje v méfitku a podrobnosti
prislusejici uzemnimu planu)
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e (22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl tzemi pro rtzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napt. pé&i, cyklo, lyzatska, hipo). (UP respektuje v méFitku a podrobnosti
prislusejici uzemnimu planu)

e (23) Podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat
tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic
L. tfidy zohledilovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soudsti. Zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni
zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zarovenl vSak vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych dopravnich zdmérii pro nové useky dalnic, silnic L. tfidy a Zeleznic, a timto
zptisobem dusledné pfedchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plisobeni negativnich ucinkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G&ink). (UP
respektuje v méritku a podrobnosti prislusejici izemnimu planu)

e (24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovdnim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility
osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vetfejnou infrastrukturou pifimo podminit.
Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvafet v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zelezniéni, cyklistickou). (UP respektuje v mévitku a podrobnosti prislusejici tizemnimu
planu)

e (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského
zdravi pfekraovany, vytvafet izemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo.
Vhodnym uspofaddnim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych arealt. (UP respektuje v méritku a podrobnosti piisluSejici vizemnimu
planu)

e (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchizet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi a vyuZzivani piirodé
blizkych opatieni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v
ptipadé dopadi zmény klimatu.
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V izemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovéani u¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.

(UP dosud komplexnéjsim zpiisobem neiesi ochranu vizemi obce pied suchem, tiebaze se
jedna o probléem identifikovany uzemné analytickymi podklady, reSeno neni ani
systematické nakladani se srazkovymi vodami — vytvoreni podminek pro ochranu izemi
obce pied suchem bude provéren0 pii pristi zméné UP)

e (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich
vetejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiovych skod. (iizemi obce neni zasazeno zdaplavovym tizemim)

e (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry
v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodatského rozvoje ve viech regionech. (UP respektuje v méritku obce a podrobnosti
prislusejici uzemnimu planu)

e (28) Pro zajisténi kvality Zzivota obyvatel zohledhovat potieby rozvoje uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetng vetejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vetfejné infrastruktury je
vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (UP respektuje
V méritku a podrobnosti prislusejici uzemnimu planu)

e (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhti dopravy. Vytvaiet izemni
podminky pro uptednostiiovani vetejné hromadné, cyklistické a p&si dopravy. S ohledem
na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi. Vytvéret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéani a uzivani

vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€éetné doprovodné zelené¢ v mistech, kde je to
vhodné. (UP respektuje v meritku a podrobnosti prislusejici uzemnimu planu)

e (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti. (UP respektuje v méFitku a podrobnosti prislusejici
uzemnimu planu)

e (31) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivii a rizik pii respektovani piednosti zajiSténi
bezpetného zasobovani Uzemi energiemi. (UP dosud neresi vyrobu energie
Z obnovitelnych zdroju — skutecna potieba a moznosti vyroby energie z obnovitelnych
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zdroju, véetné pripadného stanoveni podminek regulujicich tuto vyrobu na tizemi obce

budou provéreny pri pristi zméné UP)
UP v kontextu obce a v méfitku a podrobnosti Gizemniho planu respektuje vétsinu republikovych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, jelikoz byl vydan jiz v dobé
platnosti PUR CR, nasledné viak doslo k pofizeni aktualizaci a zmén PUR CR, piic¢emZ byly
stanoveny nové nebo upraveny puvodni republikové priority, které tak UP nemohl dosud
zohlednit. Z vySe uvedeného je zifejmé, ze zasadnimi republikovymi prioritami, které je ticba
fesit v piisti zménd UP, jsou priority & 25 a 31, jejichz obsahem jsou pozadavky na fe$eni
ohrozeni uzemi suchem, naklddani se sraZkovymi vodami a rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdrojii, coz UP dosud konkrétnim zptisobem a v komplexnéjsi podobé nefesil.
Naplitovani ostatnich republikovych priorit Ize dale prohlubovat v ramci budoucich zmén UP,
které budou reagovat zejména na aktualni pozadavky pravnich pfedpisti a nadfazené¢ tzemné
planovaci dokumentace, ale téZ na soudobé poznatky z aplikacni praxe a skute¢ného vyvoje
uzemi.
C.1.2. Sidelni struktura, rozvojové osy a rozvojové oblasti

PUR CR schematicky vymezuje Rozvojovou osu OS3 - Praha—Liberec—hranice CR/Némecko,
Polsko (—Gérlitz/Zgorzelec), kterou dale zpiesiiuji ZUR SK, pii¢emZ obec Dolni Stakory do
ZUR SK zpiesnéné osy spadd. Z vymezeni rozvojové osy OS3 v PUR CR nevyplyva konkrétni
pozadavek pro UP, a vyhodnoceni jeho souladu s rozvojovou osou je predmétem kap. C.3.B této
Zpravy.

C.1.3. Specifické oblasti
PUR CR vymezuje nasledujici specifické oblasti, do nichz spada Gizemi obce Dolni Stakory:
e SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

Pro tuto specifickou oblast ZUR SK stanovuji nasledujici podminky pro navazujici
uzemné planovaci ¢innost:

Pfi vymezovani zamérh vytvaret podminky pro:

a) podporu piirozeného vodniho rezimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

C) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojt a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) G¢inné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji
zne€isténi, které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na
dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku
srazek, zmenSeni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny
podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvarti, ibytku moktadi, vétrné a vodni erozi pidy,
degradaci a desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni  koordinace = tUzemniho  planovani, krajinného  planovani,
vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou
péci o ni.
Dale ZUR SK stanovuji rovnéz nésledujici tkoly pro tzemni planovani:

V ramci navazujici izemné planovaci Cinnosti kraje a koordinace tizemné planovaci
¢innosti obci:
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a) vytvafet uzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tizemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing,

C) vytvafet izemni podminky pro hospodafeni se srazZkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvki, napf.
vetrolamil, mezi, zasakovacich pasu a ptikopu,

e) vytvafet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavklli na doddvky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pifiznivejsi
vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych
zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(ptip. navrhovat i dal$i vhodnéd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména izemni studie krajiny.

Uzemi obce Dolni Stakory je tvofeno pievazné intenzivné obhospodafovanou zemédélskou
krajinou, bez vyraznéjSiho zastoupeni vodnich ploch a toki, a jednad se tedy o krajinu
nepfiili§ pestrou a odolnou. Z téchto divodi by mély byt vyse zminéné tkoly v métitku a
podrobnosti pfislusejici izemnimu pldnu implementovany do ndvrhu zadani pfisti zmény
UP , zejména v podobé pozadavku na provéfeni skuteéné miry ohroZeni izemi suchem a
pfipadné stanoveni podminek pro eliminaci tohoto ohrozeni.

e SOBI0 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie sluneniho zafeni. Tato specificka oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu byla vymezena jako Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z
energie slune¢niho zafeni, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, pfiCemz je tfeba koordinovat vyuzivani
Gizemi pro vyrobu energie z energie sluneéniho zafeni. Za timto idelem PUR CR stanovuje
konkrétni ukoly pro izemni planovani.

Vzhledem ke skutecnosti, ze dosud nedoslo ze strany ministerstev ani StfedoCeského kraje
k vymezeni ploch nebo koridort s celostatnim nebo nadmistnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie, neni v soucasnosti Ucelné vymezovat
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem.

Pro uzemi obce Dolni Stakory tak jsou relevantni pouze nésledujici ukoly:

o obce prostfednictvim néstroji uzemniho planovani provéii izemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném tzemi (pfednostné vyuzivat sttechy a fasady),

o4

o obce prostfednictvim néstroji izemniho planovani provéii izemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani
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o zamezit ¢1 vyznamn¢ omezit vyuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky

Vyse zminéné tkoly bude tieba v podobé pozadavku na provéieni zahrnout do zadani piisti
zmény UP.

e SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie. Tato specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostatniho
vyznamu byla vymezena jako uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné
energie, v ramci kter¢ho dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie, pfiCemz je tfeba koordinovat vyuzivani uzemi pro vyrobu
energie z vétrné energie. Za timto u¢elem PUR CR stanovuje konkrétni tikoly pro tizemni
planovani.

Vzhledem ke skutecnosti, ze dosud nedoslo ze strany ministerstev ani StfedoCeského kraje
k vymezeni ploch nebo koridorl s celostatnim nebo nadmistnim vyznamem pro oblasti pro

zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie, neni v soucCasnosti ucelné vymezovat
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem.

PUR CR stanovuje piednostné vyuzivat &asti krajiny s vysokou technogenni zat&zi (zejména
podél dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zonéach), a provétit dostateéné vzdalenosti
ploch a koridord uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve vztahu k jednotlivym
sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zaté€zi dot€ené¢ho tzemi. Obec Dolni Stakory neni
soucasti krajiny s vysokou technogenni zatézi (na izemi obce se nenachazeji rozsahlejsi
plochy vyroby, dopravni ¢i technické infrastruktury) a soucasné ma tizemi obce malou
rozlohu s centralni pozici zastavéného (obytného) Gizemi v ramci spravniho uzemi obce, a
proto jeji izemi ve smyslu pfedmétnych tikolti pro uzemni planovani stanovenych PUR CR
neni pro umistovani staveb a zafizeni pro vyuzivani vétrné energie vhodné, jelikoz by
stavby pro vyuziti vétrné energie mohly byt zdrojem neimérné zatéze tizemi obce (zejména
infrazvuk, stroboskopicky efekt) a mohly by téZ piedstavovat negativni dominanty v krajing.

C.1.4. Zaméry dopravni infrastruktury
Na uzemi obce Dolni Stakory nejsou PUR CR vymezeny zaméry dopravni infrastruktury.
C.1.5. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry
Na tzemi obce Dolni Stakory nejsou PUR CR vymezeny zaméry technické infrastruktury
ani souvisejici zameéry.
C.1.6. DalSi tikoly pro uzemni planovani

PUR CR nestanovuje dal$i konkrétni tikoly pro uzemni planovéni relevantni pro uzemi
obce Dolni Stakory.

C.2. UZEMNI ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,,URP) byl vydany usnesenim Vlady CR &. 581 ze dne 28. 8.

2024 a nabyl G¢innosti dne 29.10.2024.

C.2.1.1a. Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a koridori a stanoveni
ucelu a pozadavki na jejich vyuziti, popripadé podminek pro rozhodovani v
nich
URP nevymezuje na Gizemi obce Dolni Stakory zastavitelné nebo transformaéni
plochy ani koridory.

C.2.1.1b. Vymezeni ploch a koridori nadregionalniho tizemniho systému ekologické
stability
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URP nevymezuje na Gizemi obce Dolni Stakory plochy ani koridory nadregionalniho
uzemniho systému ekologické stability.

C.2.1.1c. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci

URP nevymezuje na uzemi obce Dolni Stakory vefejné prosp&iné stavby, vefejné
prospésna opatieni, opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro
asanaci.

C.2.1.1d. Kompenzaé¢ni opatieni
URP nestanovuje na uzemi obce Dolni Stakory kompenzaéni opatfeni.
C.3. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (rozhodnuti o vydani Zastupitelstvem kraje usn.
¢. 4-20/2011/ZK, ucinnost od 22. 2. 2012) ve znéni aktualizace ¢. 1 (rozhodnuti o vydani
Zastupitelstvem kraje usn. ¢. 007-18/2015/ZK, u¢innost od 26. 8. 2015), aktualizace ¢. 2
(usneseni ¢. 022-13/2018/ZK, ucinnost od 5. 9. 2018), aktualizace ¢. 7 (usneseni ¢. 027-
16/2022/ZK, tc¢innost od 25. 8. 2022), aktualizace €. 6 (usneseni ¢. 033-18/2022/ZK, u¢innost od
3. 11. 2022), aktualizace ¢. 3 (usn. €. 035-26/2023/ZK, tc¢innost od 9. 11. 2023), aktualizace ¢.
10 (usn. ¢. 036-26/2023/ZK, G¢innost od 9. 11. 2023), aktualizace ¢. 11 (usn. ¢. 040-27/2023/ZK
ze dne 18.9.2023, Gcéinnost od 4. 1. 2024), aktualizace ¢. 8 (usn. ¢. 040-27/2023/ZK ze dne
18.9.2023, Gc¢innost od 26. 4. 2024), aktualizace ¢. 9 (usn. ¢. 040-36/2024/ZK ze dne 9.9.2024,
ucinnost od 26. 11. 2024), aktualizace ¢. 12 (usn. ¢. 048-36/2024/ZK ze dne 9.9.2024, G¢innost
od 12. 4. 2025), aktualizace ¢. 14 (usn. ¢. 049-36/2024/ZK ze dne 9.9.2024, uc¢innost od 15. 4.
2025), aktualizace ¢. 15 (usn. ¢. 039-04/2025/ZK ze dne 31.3.2025, G¢innost od 26. 6. 2025) a
aktualizace ¢. 16 (usn. ¢. 040-04/2025/ZK ze dne 31.3.2025, G¢innost od 26. 6. 2025) (dale jen
"ZUR SK") obsahuji nize uvedené &sti, z nichz vyplyvaji nasledujici pozadavky pro tzemi obce
Dolni Stakory:

C.3.A. Priority uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi

ZUR SK stanovuji priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, z nichZ jsou pro spravni tizemi obce Dolni Stakory relevantni tyto priority:

(01) Pomoci nastroji tizemniho planovani vytvafet piedpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj StfedoCeského kraje, zaloZzeny na vyvaZeném vztahu uzemnich
podminek pro hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a ptiznivé Zivotni
prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich €lancich jsou zdkladnim vychodiskem
pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace a izemné pldnovacich podkladi — na
urovni kraje 1 obci — a pro vytvafeni Gzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovéni o zménéch v izemi.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v tzemi souvisejici s umistovanim aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tzemniho rozvoje a
vyznamnych zamérl nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a opatfeni strategickych
rozvojovych dokumentl na urovni Stfedoceského kraje.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zzivotniho prostiedi,
zejména v siln¢ urbanizovanych oblastech. Vytvaret izemni podminky pro postupné
snizovani zatéZe obytného a rekrea¢niho izemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich
provozl. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lze v
budoucnu divodné predpokladat piekrocCeni platnych hygienickych limith v dusledku
umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.
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(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, ptfednostné ve vysoce
urbanizovanych oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou
ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuziti.

(05) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj:
e dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
e dopravniho propojeni spadovych center osidleni,

e systétmli dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a
Setrnych druhii dopravy (zelezni¢ni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti
na ostatni dopravni systémy kraje;

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a
realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splnovaly
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti 1 v budoucnosti.

(06) Vytvaret podminky pro pé¢i o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.
Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot sméfujici k udrzeni a
zachovani nejvyrazngjSich jevii a znakd, které vystihuji jedinecnost a
nezaménitelnost charakteru uizemi;

C) zachovani a citlivé doplnovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické 1 ptirodni dominanty
nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by
jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvySeni nepriichodnosti uzemi a sniZeni
prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich zivoc¢icha.

(07) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj osidleni a hospodaiskych
¢innosti na izemi kraje se zamétfenim na:

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené¢ a
odpovidajici vetejnou infrastrukturou;

c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funk¢éni a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

e prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuziti objektl a areall pavodni zastavby v zastavéném uzemi pied
vystavbou ve volné krajing;

e vzijemnou koordinaci izemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvafenim podminek:

e pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit
cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany,

e pro rozvoj systému péSich a cyklistickych tras s vazbou na pftilehla zemi hl.
m. Prahy a sousednich kraju,

e pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podplirné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:

24

— ve vazbé¢ na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
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C.3.B.

— v uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zézemi
vyznamnych center osidleni,

e) podporu hospodaiského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti, s
preferenci ekonomickych odvétvi s vysSi pifidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvka zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a
podporujicich dal§si mimoprodukéni funkce zemédélstvi (pidoochrannou,
protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolob&éhu
v uzemi a schopnosti tizemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

1) preventivni ochranu uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpe¢nostnimi
hrozbami pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni
dopady moznych mimotadnych udalosti a krizovych situaci na chranéné z4jmy na
uzemi kraje, pficemz za chranéné zajmy jsou povazovéany piedevsim Zivoty a
zdravi osob, zivotni prostiedi a majetek.

VétSinu vySe uvedenych priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje uzemi UP v potiebné mife v méfitku a podrobnosti izemniho planu napliiuje,
jelikoz byl vydan jiz v dobé platnosti ZUR SK, néasledné viak doslo k potizeni aktualizaci
ZUR SK, pfi¢emz byly stanoveny nové nebo upraveny ptvodni priority, které tak UP
nemohl dosud zcela zohlednit. Zdsadnimi prioritami uzemniho pldnovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které je tieba fesit ve zméné UP, jsou priority
pozadujici vytvafet uzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a
vyznamnych zdmérti nadmistniho vyznamu k naplnéni cill a opatfeni strategickych
rozvojovych dokumentl na urovni StiedocCeského kraje, a priorita pozadujici stabilizaci a
rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech. Tematicky se tyto priority v kontextu obce Dolni Stakory dotykaji rozvoje
vyroby energie z obnovitelnych zdrojii, coz UP dosud nefesil, pficemz potiebu a
moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroji je tieba provéfit pii piisti zméngé UP.
Napliiovani ostatnich priorit lze dale prohlubovat v ramci budoucich zmén UP, které
budou reagovat zejména na aktudlni pozadavky pravnich ptedpist a nadifazené tzemné
planovaci dokumentace, ale téZ na soudobé poznatky z aplika¢ni praxe a skutecného
vyvoje zemi.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu

ZUR SK zpiesiiuji na Gizemi Stiedodeského kraje kromé jinych vymezeni rozvojové osy
republikového vyznamu (dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008, dale jen PUR CR) OS3
Praha — Liberec — hranice CR / Némecko, Polsko (— Gérlitz / Zgorzelec), do niz spravni
uzemi obce Dolni Stakory spadd. Ze stanovenych zdsad pro usmériiovani Uizemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi a stanovenych ukolli tzemniho pldnovani
V ramci rozvojové osy republikového vyznamu OS3 vsak pro izemni plan Dolni Stakory
nevyplyvaji konkrétni poZadavky.

ZUR SK vymezuji na uzemi Stiedoteského kraje kromé jinych rozvojovou oblast
krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté, do niz spada i spravni
uzemi obce Dolni Stakory.

ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmeériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Gizemi relevantni pro izemi obce Dolni Stakory:
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C.3.C

C.3.D.

a) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet zejména ve
meéstech Mlada Boleslav, Kosmonosy, Bakov nad Jizerou a Mnichovo Hradisté a
dale v obcich s dobrou dostupnosti téchto spadovych center osidleni; v ramci obce
Dolni Stakory, kterou lze jednoznacne povazovat za obec s dobrou dostupnosti
spadového centra (Mladé Boleslavi) tuto zdsadu UP napliuje zejména
prostrednictvim vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech,
pricemZ podstatnda cast z téchto ploch je stdle k dispozici, ¢imz umoZiiuje rozvoj
bydleni, a lze tak predpoklddat postupné napliiovani této zdsady stanovené ZUR SK
ve stiednédobém horizontu. Potencidl pro rozvoj obsluznych funkci i vzhledem
K blizkosti samotného spdadového centra je prirozené nizky, pro pokryti zvysené
potieby obsluznych funkci vyvolané dalsim rozvojem bydleni v obci UP vytvdii
podminky zejména prostiednictvim stanovenych podminek pro vyuziti uzemi, které ve
vybranych plochdch pripoustéji rozvoj obcanské vybavenosti, obchodu a sluzeb.

ZUR SK stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani relevantni pro tzemi obce Dolni
Stakory:

a) uzemni rozvoj obci, sousedicich se statutarnim méstem Mlada Boleslav a méstem
Kosmonosy, koordinovat s rozvojovymi aktivitami tohoto vyS$iho centra osidlent;
Rozvojové zaméry obce Kosmonosy vyjadiené Uzemnim planem Kosmonosy ve znéni
jeho zmény ¢.1 nejsou v kolizi s UP a nepredstavuji tak omezeni tizemniho rozvoje
obce Dolni Stakory dle UP. Sprdvni tizemi obce Dolni Stakory a statutdrniho mésta
Mlada Boleslav pak nemaji Zadnou spolecnou hranici.

ZUR SK vymezuji rovnéz kategorie center osidleni dle jejich vyznamu. Do definovanych
kategorii obec Dolni Stakory nespada.

Specifické oblasti

ZUR SK zpfesiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR a vymezuji specifickou oblast
krajského vyznamu SOBk6 MsSensko, castecné zasahujici i spravni obvod obce s
rozsifenou pisobnosti (ORP) Mlada Boleslav, pti¢emz spravni uzemi obce Dolni Stakory
do této oblasti nespada.

ZUR SK dale vymezuji v rozsahu cel¢ho Stiedoceskeho kraje specifickou oblast SOB9
dle PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.
Vyhodnoceni UP z hlediska této specifické oblasti je pfedmétem kap. C.1.3. této zpravy.

Plochy a Kkoridory, véetné ploch a koridorai vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv

ZUR SK zpfestiuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuji plochy a koridory
krajského vyznamu. Na spravni izemi obce Dolni Stakory nezasahuji zpiesnéné plochy a
koridory dopravy a technické infrastruktury mezinarodniho nebo republikového
vyznamu.

Na uzemi obce Dolni Stakory nejsou ZUR SK vymezeny ani plochy, &i koridory dopravy
nadmistniho vyznamu.

Na spravnim uzemi obce Dolni Stakory ZUR SK nevymezuji plochy a koridory technické
infrastruktury, plochy pro umisténi staveb protipovodiové ochrany, opatieni pro zmirnéni
dopadi sucha a staveb k regulaci odtokovych poméri, soucasné nejsou na uzemi obce
Dolni Stakory navrzeny lokality pro akumulaci povrchovych vod jako zemni rezervy.

Na spravnim uzemi obce Dolni Stakory ZUR SK nevymezuji plochy a koridory
nadregionalniho nebo regionalniho tzemniho systému ekologické stability.
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C3.E.

C3.F.

Na spravnim tzemi obce Dolni Stakory ZUR SK nevymezuji strategické rozvojové
plochy.

Upresnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi kraje

Na spravnim tizemi obce Dolni Stakory ZUR SK nedefinuji konkrétni p¥irodni, kulturni
nebo civiliza¢ni hodnoty kraje, které by svym vyznamem nebo rozsahem ovlivnily
vyznamnou ¢ast Uzemi kraje nebo by mély narodni ¢i regiondlni vyznam. Vécné feseni
UP jiz zohlednilo existujici hodnoty v méfitku a podrobnosti Gizemniho planu a soucasné
jsou zejména obecné piirodni a kulturni hodnoty Gzemi kraje chranény prostfednictvim
zvlastnich pravnich predpisii.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosaZeni

Na tzemi kraje ZUR SK vymezuji krajinné typy (,.krajiny*). Krajinam se stanovuji cilové
kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovéni a dosazeni cilovych
kvalit krajin. Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich
krajinnych hodnot a vytvofeni ptfedpokladii pro vznik hodnot novych. Cilové kvality
vyjadiuji vize budouci podoby vlastnich krajin.

Z hlediska krajinnych typti vymezenych ZUR SK je spravni izemi obce Dolni Stakory
zatazeno do krajinného typu s cilovou charakteristikou krajiny UO1 - Krajina priméstska
s témito cilovymi kvalitami:

a) polyfunkéni charakter v navaznosti na sidelni krajiny s vyznamnym zastoupenim
sidel s prevahou obytné funkce;

b) potencial pro kratkodobou rekreaci v piirodnim prostfedi, zeméd€lskou vyrobu,
ptipadné t€Zbu nerostnych surovin;

€) koridory dopravni a technické infrastruktury republikového i nadmistniho vyznamu;

d) soucasti téchto krajin nejsou vyznamné a plosné rozsahlé pfirodni krajinné struktury
(zvlasté chranéna izemi ptirody a krajiny, zemi s vyskytem vyznamnych vodnich
zdroji a jejich ochrannych pasem atp.).

ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Gizemi:

Pozn.: Strucné vyhodnoceni splnéni jednotlivych zasad je uvedeno kurzivou v zavorce.

a) koordinovat rozvoj osidleni a vefejné infrastruktury s cilem minimalizace dopadti na
zachované ptirodni krajinné struktury; (UP respektuje, rozvoj uzemi zasadnim
zpiisobem nezasahuje do prirodnich krajinnych struktur)

b) rozvijet podminky pro kratkodobou rekreaci, véetné zkvalitnovani souvisejici
zejména sanitarni infrastruktury; (UP respektuje v dostatecné mire — krdtkodobd,
rekreace obyvatel je umoznéna zejména v zastaveném uzemi, ve sportovaim aredlu a
plochdch sidelni zelené, v nezastavéném iizemi jsou UP vytvoieny podminky pro
mozny rozvoj cyklistiky a pési turistiky, rekreacni potencial obce je vsak pouze
omezeny a neni nezbytné jej dale rozvijet)

C) vytvaret podminky pro zvyseni prostupnosti izemi pro pesi a nemotorovou dopravu;
(UP respektuje, kdyz umoznuje umistovani staveb pro pési a cyklisty ve vétsine ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti)

d) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki
lesni a nelesni krajinné zelené. (UP respektuje, zejména koncepci usporadani

krajiny)



C.j. MMMB/15627/2025/UP/JaDv str. 19

Kromé¢ vyse uveden¢ho ZUR SK stanovuji rovnéz spolecné zéasady:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

k)

m)

chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajin€, chrdnit pozitivni charakteristiky
krajinného razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni
krajiny, izemn¢ ochranit podminky, potencialy a komparativni vyhody pro zZadouci
vyuziti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individuédlnich
charakteristikach jednotlivych krajin; (UP v méfitku a podrobnosti izemniho pldnu
respektuje)

chrénit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné
pro zlepsovani hydrologickych pomérii v dotCenych Castech povodi pii feseni dopadi
sucha a zmirfiovani nasledkd zmény klimatu; (UP dosud konkrétnim zpiisobem
neresi, pozadavek je tieba zapracovat do zaddni pristi zmény UP)

v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj
a déle stavby, aredly a funkce, pro které ZUR SK vymezuji plochy a koridory, pfitom
minimalizovat jejich piipadné negativni dopady na stanované cilové kvality; (UP
V méritku a podrobnosti uizemniho planu respektuje)

zastavitelna uzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury uzemi; (UP v méFitku a podrobnosti tizemniho
planu respektuje)

zastavitelne plochy dopliiovat prvky krajinne zelen¢ tak, aby byl vytvofen plynuly
prechod do krajiny; (UP v soucasnosti neresi, pozadavek je treba zapracovat do
zadani pristi zmény UP)

vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizpiisobovat plynulému piechodu
siluety sidla do krajiny; (UP v méFitku a podrobnosti izemniho planu respektuje)

nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického uspotfadani ¢asti
kraji; (UP v méritku a podrobnosti izemniho planu respektuje)

nenarusovat negativn¢é pohledové scenérie ptirodnich dominant, krajinnych horizontt
a horskych hibetd a jejich vizualni vztahy; (UP v méritku a podrobnosti vizemniho
planu respektuje)

nenaruSovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty
a jejich vizudlni vztahy s okolnimi sidly a krajinou; (UP v méFitku a podrobnosti
uzemniho planu respektuje)

zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit’ mistnich cest zajist'ujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu. (UP v méFitku a podrobnosti
uzemntho planu respektuje, vytvari podminky pro naplnéni zasady)

vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvki
lesni a nelesni krajinné zelen¢ jakoZto prvkd prostorového clenéni krajiny (i se
soub&Znou funkci prvka USES nebo izoladni zeleng). (UP respektuje v omezené
mire, pozadavek na napravu je tieba zapracovat do zaddani pristi zmény UP)

nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi
plosnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit
hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné
historické dominanty nebo panoramata sidel. (UP v méFitku a podrobnosti tizemniho
planu respektuje)

zlepsovat odtokové poméry v krajing€, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zatizeni. (UP respektuje v omezené mire,
pozadavek na ndpravu je tieba zapracovat do zadani pristi zmeny UP)
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C3.G.

C.3.H.

C.3.l.

C.3.J.

C.3.K.

C3.L.

Déle ZUR SK stanovuji rovnéz ukol pro izemni planovani:

e V uzemnich planech obci zohlednit izemni podminky pro zachovéani a dosaZeni
cilovych kvalit krajin. (UP v méFitku a podrobnosti izemniho planu respektuje)

Vyse uvedené pozadavky spoleénych zasad a tkolu pro tizemni planovani UP jiz
pfevazné zohlednuje, napt. urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny,
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich
vyuziti a prostorové uspoiadani. Pozadavky na zaji§téni respektovani zasad, které UP
v soudasnosti nerespektuje, je tieba zapracovat do zadani piisti zmény UP. Napliovani
zasad a tim 1 Gkolu pro uzemni planovani lze dale prohlubovat v ramci budoucich zmén
UP.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni

ZUR SK nevymezuji na spravnim tzemi obce Dolni Stakory vefejné prosp&iné stavby a
opatfeni (dopravni a technické infrastruktury, protipovodiové ochrany a opatieni pro
zmiméni dopadt sucha, USES), stavby a opatieni k zajisfovani obrany a bezpeénosti
statu ani asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze pradva k pozemkim a
stavbadm vyvlastnit.

PoZadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na ¥eSeni v UPD obci
ZUR SK nestanovuji na spravnim uzemi obce Dolni Stakory pozadavky na koordinaci
uzemné planovaci ¢innosti obci z hlediska zdmérti nadmistniho vyznamu.

Plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii
ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovéni o zméndch jejich vyuziti.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

ZUR SK nestanovuji plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zméndach jejich vyuziti.

Zadani regula¢niho plinu v rozsahu dle prilohy ¢. 9 pro plochu nebo koridor
vymezeny podle pism. J.)

S ohledem na vy3e uvedené (bod C.3.J) neni zadani regula¢niho planu souéasti ZUR SK.

Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

ZUR SK nestanovuji pofadi zmén, uvadéji vsak priority v oblasti vefejnych investic,
smefujicich do dopravni infrastruktury. Na spravnim tuzemi obce Dolni Stakory neni
stanovena zadna priorita v oblasti vetejnych investic.

C.3.M.Stanoveni kompenza¢nich opatieni podle § 37, odst. 8 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nejsou ZUR SK stanovena.

D. VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH
MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA
JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI

Vyvoj tizemi v obdobi uplatiiovani UP je ziejmy zejména z UAP ORP MB, na zakladg nichz
lze konstatovat setrvaly stav izemi z hlediska stavu i vzajemného vztahu jednotlivych pilifa
udrzitelného rozvoje tzemi tzn., ze za dobu uplatiiovani UP nedoslo k podstatnym zménam
(posileni ani oslabeni) jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje izemi v tzemi, a tedy ani
k vychyleni jejich vzajemné rovnovahy. Na zakladé toho neni tfeba stanovovat opatieni na
odvréaceni, zmirnéni nebo kompenzaci neptedvidanych dopadii uplatiiovani UP.
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E.

VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Od vydani UP uplynulo jiz témé&f 15 let, pfiCemZ s ohledem na vyvoj stavu uzemi,
aktualnich pozadavkti na jeho vyuziti a dynamicky vyvoj legislativy (rekodifikace
stavebniho prava), PUR CR a nadiazené Gizemné& planovaci dokumentace, véetné aktualnich
poznatkii z aplikaéni praxe, se jevi jako vhodné v budoucnosti pofidit zménu UP za ti¢elem
zajisténi dal§i aplikovatelnosti UP, a tim umoZnéni bezproblémového naplnéni vécného
teseni UP pfi rozvoji tizemi obce Dolni Stakory. Poteba pofizeni zcela nového izemniho
planu nebyla identifikovana. Pfi zpracovani navrhu této zpravy o uplatiiovani UP
Vv souc¢innosti S uréenym zastupitelem vsak vyplynulo, Ze zastupitelstvo obce Dolni Stakory
nema v soudasnosti zajem pofidit zménu UP, zejména na zakladé piedpokladané vysoké
finanéni naro¢nosti zpracovani zmény UP, ktera by feSila i uvedeni UP do souladu
S jednotnym standardem Uzemné pldnovaci dokumentace, a skute¢nosti, Zze obec Dolni
Stakory v soucasné dobé¢ realizuje dlouhodobé piipravovanou a finan¢né velmi naro¢nou
vystavbu kanalizace. S ohledem na relativné maly po¢et zmén v tizemi (zejména umistovani
a povolovani staveb) realizovanych v pribéhu uplatiiovani UP zastupitelstvo obce Dolni
Stakory ptedpoklada, ze nepoiizeni zmény UP na zikladé této zpravy o uplatiiovani
neohrozi ani neomezi pfirozeny rozvoj obce Dolni Stakory, a uréité nedostatky UP
identifikované pofizovatelem pii zpracovani této zpravy o uplatiiovani UP bude mozné
odstranit az pii potizeni piisti zmény UP. V neposledni fadé existuji obavy obce z piilis
dynamickych zmén legislativy v oblasti stavebniho prava a izemniho planovani a nadfazené
Gzemné planovaci dokumentace, které by v krajnim ptipadé mohly vyustit v neaktualnost,
resp. nesoulad UP s pravnlml predplsy a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, i
Vv ptipadé, Ze by zména UP byla pofizovana na zakladé této zpravy o uplatiiovani UP.
Hrozilo by tak neucelné vynaloZeni znaénych prostfedkli z rozpo€tu obce na zpracovani
zmény UP, které by bylo neimémé pomérné malym realnym dopadim zmény UP.
Potizovatel bere na védomi tyto divody a konstatuje, Ze identifikované nedostatky UP
nejsou natolik zasadni, aby znamenaly pfimy rozpor UP s platnymi pravnimi piedpisy nebo
nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci, majici podstatny vliv na aplikovatelnost UP pro
rozhodovani o zménach v uzemi.

Z vySe uvedenych diivodii nebyla identifikovana potieba potfizeni nového zemniho planu,
ani akutni potfeba potizeni zmény UP.

VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

V ramci zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani UP nebyly obci Dolni Stakory uplatnény
podnéty na zménu UP. V piipadé, Ze budou uplatnény podnéty na zménu UP v ramci
projednani této zpravy o uplatiiovani UP postupem podle § 107 odst. 3 stavebniho zakona,
budou nasledné vyhodnoceny ve spolupraci s urcenym zastupitelem v souladu s § 90 odst. 1
stavebniho zakona.

PODNET NA ZMENU NA,DRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi, za které je zpracovana tato zprava, nevyplyva
zadny konkrétni podnét na zménu nadfazené izemné planovaci dokumentace ani PUR CR.



